
公示 
263-281 Pennant Hills Road, Carlingford (前 263-273 Pennant Hills Road 和 18 

Shirley Street, Carlingford) 的规划提案、特定地块开发控制规划草案以及规划协议草

案   
   
 

提案公示期间，欢迎社区成员提出反馈意见。提交反馈意见的截止日期为 2024 年 4
月 24 日星期三。  

 
简介 

 
City of Parramatta Council 拟修改适用于图 1 所示 263-281 Pennant Hills Road, 
Carlingford（前 263-273 Pennant Hills Road 和 18 Shirley Street, Carlingford）的规划

控制规定。  

 
如获批准，修改的规定将允许该地块重新开发，开发商将在原提案基础上增加 197套公

寓，增加一个 600平米的商业区，一个托儿中心，一个新的中心公园，一个社区中心其中包

括一个社区活动中心和图书馆。建筑高度的范围将在 8层至 29层不等。 

 
 规划提案、开发控制规划草案（DCP 草案）和规划协议草案中详细说明了拟议修改。

该项目的申请人为 Karimbla Properties Pty Ltd。 

 



图 1 - 地块图 
 
背景  

 
该地块面积约为 28000 平方米，位于 Carlingford Village 购物中心以南 60 米，距离规

划中的 Carlingford 轻轨站 400 米。   

 
该地块位于 Carlingford Precinct 内，《Parramatta 本地战略规划声明》（LSPS）中将

该区域确定为增长区域（Growth Precinct），即适合高密度增长。  

 
市政府的《本地住房战略》（LHS）也将 Carlingford 确定为增长区域，预测该区域到

2036 年将有约 4430 套新住宅。关于该地块值得注意的其它事项包括：  
  

• 该地块现有一份可建造 450 套住宅的开发许可，是在该地块属于前 Hills Shire
地方政府辖区范围时，由 Sydney West 联合地区规划小组于 2012 年批准的。  

 
• 2022 年 12 月，Sydney Central 规划小组拒绝了一份在该地块上建造 620 套住

宅的开发申请。市政府和土地持有人正与土地和环境法庭协商合适的开发计划。

预计本规划草案将在任何法庭批准的方案以外另行制定。 
 

• 近期还完成了一份规划提案，在该地块上提供多达 2000 平方米的零售和休闲空

间。  
 
提案概述 
 
该修订提案寻求允许重新开发该地块，在原提案基础上增加 197套公寓，增加一个 600平米

的商业区，一个托儿中心，一个新的中心公园，一个社区中心其中包括一个社区活动中心和图

书馆。建筑高度的范围将在 8层至 29层不等。 

 
下表说明了现有和拟议 Parramatta LEP 2023 规划控制规定之间的变化。 
 
表 1 - 对规划提案区域内规划控制规定的拟议修改  

  PLEP 2023 现有规定 对 PLEP 2023 的拟议修改 
分区 R4 高密度住宅部分，   

RE1 公共休闲部分，以及   
SP2 基础设施部分 

重新规划 R4 高密度住宅区，以及   
重新规划 RE1 公共休闲区 
  
现有 SP2 基础设施区保持不变。 

建筑高度  部分 33 米，以及   
部分 27 米 

部分 110 米，以及   
部分 56 米 

容积率 2.3:1  3.6:1  



 
图 2 和图 3 显示参考设计和地块平面布置图。 
  

 

图 2 – 参考设计  

 

        图 3 – 拟议地块平面布置图  

 对开发控制规划（DCP）的拟议修改  

 我们已为该地块制定了一份 DCP 草案，为具体的开发项目提供详细的规划和开发控

制规定及指南。DCP 草案包含以下方面的控制规定： 
 
• 有助于实现该地块的相关建筑形式和公共区域要求。 
• 有助于实现社区设施设计要求。 
• 有助于实现可持续发展和水资源管理要求。  
• 有助于实现开放空间和行人通道要求。 

PLEP 2023 细则 1 – 
其它获准用途  

该地块 R4 高密度住宅区用于商

业场所、餐饮场所、休闲设施

（室内）和商店的最大建筑面积

为 2000 平方米。 

将该地块 R4 高密度住宅区用于商业

场所、餐饮场所、休闲设施（室内）

和商店的最大建筑面积提高到 2600
平方米。   

修改土地保留征用图 未确定拟议专用公共开放空间。 确定拟议专用公共开放空间。 



• 有助于实现车辆进出和停车要求。   

特定地块 DCP 拟包括在 Parramatta DCP 2023 第 8 部分内。  

 规划协议草案  

市政府和申请人之间的一份规划协议草案于2023年12月4日经市政府批准公示。规划

协议草案提议： 
 
• 提供一个 2500 平方米的社区活动中心，由市政府装修，包括一个图书馆和社区中

心，提供 20 个停车位。  
• 向市政府提供公共开放空间。 
• 通过公众通行地役权提供可供公共开放空间。 
• 相当于第 7.11 节贡献费的资金贡献，使市政府能直接拨款用于社区活动中心的装

修。  

 如何提交反馈意见 
市政府欢迎公众就拟议规划提出书面意见，并会在做出最终决定之前考虑所有反馈意

见。 

您可以通过以下方式提交反馈意见： 

电话：致电(02) 9806 5050，要求与 Rafael Morrissey 或 Carmel O’Connor 通话 

电子邮件：council@cityofparramatta.nsw.gov.au。请提供参考号 – Planning Proposal - 
RZ/5/2023 

在线：使用 Participate Parramatta 网站上的反馈意见表 

https://participate.cityofparramatta.nsw.gov.au/263-281-pennant-hills-road  

寄信：  City of Parramatta Council 
收件人： Rafael, Morrissey, City Planning 
主题：  Planning Proposal - RZ/5/2023 

PO Box 32, Parramatta NSW 2124 
  

提交反馈意见时请提供参考号（Planning Proposal - RZ/5/2023）。 

反馈意见接收截止时间为 2024 年 4 月 24 日星期三下午 5 点。 

 

mailto:council@cityofparramatta.nsw.gov.au
https://participate.cityofparramatta.nsw.gov.au/263-281-pennant-hills-road


 


