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भूमम प्रयोग की हमारी योजिाओ ंको समरूप करिा
काउंयसल यसटी ऑफ पैरामाट्ा के स्ानीि सरकारी के्त्र (Local Government Area – LGA) के यवयिन्न िागो ंमें वर्तमान में लागू एक से अयिक 
िूयम प्रिोग िोजनाओ ंकी समीक्ा कर रही है और इसका लक्ष्य एकल स्ानीि पिा्तवरणीि िोजना (Local Environmental Plan – LEP) 
और यवकास यनिंत्रण िोजना (Development Control Plan – DCP) का यनमा्तण करना है जो पूरे LGA पर लागू होगंगे। 

काउंमसल यह को ंकर रही है?

मई 2016 में, काउंयसल के पुराने के्त्रो ंAuburn, Holroyd, Hornsby, Parramatta और The Hills से नए यसटी ऑफ पैरामाट्ा LGA का 
यनमा्तण हुआ ्ा। इसके पररणामस्वरूप, अलग-अलग िूयम प्रिोग िोजनाएँ और यनिंत्रण (पांच LEPs और नौ DCPs) LGA के अलग-अलग 
िागो ंपर लागू होरे हैं। इसके कारण एक असंगर और पेचीदा नीयर ढांचे का यनमा्तण होरा है और अलग-अलग के्त्रो ंमें अलग-अलग यनिम 
लागू होरे हैं। 

अनुकूलीकरण प्रयरििा से पे्यनंग कंट्ोल्स (ज़मीन और इमाररो ंके यवकास का प्रबंि करने वाली प्रयरििा) के स्पष्ट र्ा और अयिक सुसंगर 
वग्त का यनमा्तण होगा। 

चचाचा पत्र के बारे में
समीक्ा प्रयरििा के िाग के रौर पर, काउंयसल ने िूयम प्रिोग यनिोजन अनुकूलीकरण चचा्त पत्र (Land Use Planning Harmonisation 
Discussion Paper) रैिार यकिा है। िह मौजूदा LEPs और DCPs के बीच अंररो ंकी पहचान कररा है जो वर्तमान में LGA में लागू हैं और 
स्ानीि पे्यनंग यनिंत्रको ंको समरूप करने के यवकलो ंका सुझाव देरा है। 

चचाचा पत्र में का शाममल िही ंहै
अनुकूलीकरण का ध्ान पूरे LGA के यलए पे्यनंग यनिंत्रको ंके सुसंगर वग्त का यनमा्तण करने पर केन्द्रिर है। चचा्त पत्र LGA के यकसी के्त्र में 
घनत्व को बढ़ाने का प्रस्ाव नही ंदे रहा है।

िूयम के मायलक द्ारा शुरू यकए गए पुनः के्त्रीकरण (िूयम को यकसी दूसरे पे्यनंग के्त्र में लाने) के यनवेदन से िा पैरामेट्ा CBD पे्यनंग 
प्रस्ाव जैसे काउंयसल अ्वा राज्य सरकार द्ारा यकए जाने वाले स्ान-आिाररर काि्तनीयरक पे्यनंग के कारण पैदा होने वाले यकनी ं
प्रस्ावो ंको अलग से संसायिर यकिा जाएगा और इनपर अलग से परामश्त यकिा जाएगा। 

मसटी ऑफ पैरामाट्ा LGA में 
लागू होिे वाली भूमम प्रयोग 
की योजिाएँ
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R2 कम घनत्व वाले 
आवासीि ज़ोन में डुएल 
ओकू्पेन्ी की अनुमयर 
कहाँ दी गई है 

R2 कम घनत्व वाले आवासीि ज़ोन के िागो ंमें डुएल ओकू्पेन्ी की अनुमयर देना, परनु् कुछ के्त्रो ंमें इनें 
वयज्तर करना।

सुझायवर वयज्तर के्त्रो ंमें वे स्ान शायमल हैं जहाँ िे पैरामाट्ा LEP के अिीन वर्तमान में वयज्तर हैं, सा् ही 
R2 ज़ोन वाली िूयम यजसे पुराने Hornsby और The Hills LGAs से स्ानांरररर यकिा गिा है। Oatlands 
और Winston Hills के कुछ िाग जहाँ वर्तमान में डुएल ओकू्पेन्ी की अनुमयर है, इनें िी सुसंगर और 
रायक्त क सीमाके्त्रो ंका यनमा्तण करने के यलए वयज्तर के्त्रो ंमें शायमल यकिा गिा है।

 ¾ दूसरा यवकल 1: और अयिक स्ानो ंमें डुएल ओकू्पेन्ी को वयज्तर करना, जैसे यक Carlingford, 
Dundas, Eastwood, Epping और Rydalmere के िागो ंमें R2 ज़ोन वाली िूयम पर (Marsden, 
Kissing Point और Victoria Roads के िूयम के अयरिम िाग वाले के्त्रो ंके अलावा)। 

 ¾ दूसरा यवकल 2: कम वयज्तर के्त्र रखना र्ा और अयिक स्ानो ंमें डुएल ओकू्पेन्ी की अनुमयर 
देना, जैसे यक पुराने Hornsby िा The Hills LGAs के िागो ंमें R2 ज़ोन वाली िूयम पर रायक पूरे 
LGA में डुएल ओकू्पेन्ी के और अयिक अवसर प्रदान यकए जा सकें । 

R3 और R4 ज़ोन में डुएल 
ओकू्पेन्ी की अनुमयर 
देना

पूरे LGA में सिी R3 मध्म घनत्व वाले आवासीि और R4 उच्च घनत्व वाली आवासीि के्त्रो ंमें डुएल 
ओकू्पेन्ी की अनुमयर देना, रायक इन स्ानो ंमें आवासीि यवयिन्नरा के यलए अवसर प्रदान यकए जा सकें । 

नू्नरम लॉट साइज की 
आवश्यकरा

वर्तमान पैरामाट्ा LEP ररीके के अनुसार डुएल ओकू्पेन्ी का यनमा्तण करने के यलए नू्नरम 600sqm 
लॉट साइज की आवश्यकरा रायक िह सुयनयचिर यकिा जा सके यक अचे् यडजाइन वाले पररणाम हायसल 
यकए जा सकें । 

डुएल ओकू्पेन्ी के प्रकार 
पर सीमाएँ

ओकू्पेन्ी यवकास को अनुरक्त प्रकारो ंरक सीयमर रखना, यवरासर वाली वसु्ओ ंऔर एक से डुएल 
अयिक स््ीट अयरिम िाग वाले स्लो ंके अलावा। 

 ¾ दूसरा यवकल: सिी स्लो ंपर डुएल ओकू्पेन्ी के प्र्क प्रकारो ंकी अनुमयर देना इसके यलए बड़े 
नू्नरम लॉट साइज की ज़रूरर होगी। 

डुएल ओकू्पेन्ी के 
सबयडवीज़न के यलए 
अनुमयर देना

जहाँ डुएल ओकू्पेन्ी की अनुमयर दी गई हो, वहाँ उनें उप-यविायजर करने की अनुमयर देना।

 ¾ दूसरा यवकल: सबयडयवजन वयज्तर यकए जाने चायहए, जैसा यक LGA के कुछ िागो ंमें वर्तमान में होरा 
है। परनु्, िह दशा्तिा गिा है यक िह यवकल डुएल ओकू्पेन्ी के यवकास में अवरोिक के रौर पर 
काम कररा है। 

यवरासर संरक्ण वाले के्त्रो ं
में डुएल ओकू्पेन्ी पर 
सीमाएँ

यवरासर संरक्ण वाले के्त्रो ंमें डुएल ओकू्पेन्ी यवकल की अनुमयर देना, परनु् इनें उन प्रकारो ंरक 
सीयमर रखना जहाँ एक आवास दूसरे आवास के पीछे हो रायक इन के्त्रो ंकी यवयशष्टराओ ंको सुरयक्र रखा 
जा सके। सबयडयवजन स््ाटा टाइटल (Strata Title) िा कमु्यनटी टाइटल (Community Title) रक िी 
सीयमर होने चायहए रायक ऐयरहायसक सबयडयवजन के प्रारूपो ंको बनाए रखा जा सके। 

आवासीि यडज़ाइन यनिंत्रण यनम्नयलन्दखर नू्नरम DCP कंट्ोल्स (यनिंत्रण) लागू करें : 
 − स्ल की नू्नरम चौड़ाई 15 मीटर
 − प्रयर आवास 100sqm का यनजी खुला स्ान 

− 40% स्ल पर िूदृश्य यनमा्तण (लैंगडसे्यपंग) यकिा जाना चायहए (इसमें 30% स्ल में गहरी यमट्ी 
होनी शायमल है)

 − प्रयर आवास कम से कम 1 कार पायकिं ग स्ल

सुझायवर कंट्ोल्स के बारे में अयिक जानकारी चचा्त पत्र के अनुिाग 3 में दी गई है।

मुख्य सुझावो ंका सार
काउंयसल हमारी LEP और DCP की नीयरिो ंऔर यनिंत्रनो ंको समेयकर करने के यलए सुझावो ंपर राि मांग रही है। ियद यकसी मामले पर 
प्रयरयरििा करने के अलग-अलग ररीके होगंगे, रो राि देने के यलए एक से अयिक यवकल प्रसु्र यकिा जारा है।

डुएल ओकुपेन्ी
यवयिन्न LEPs की डुएल ओकू्पेन्ी को लेकर अलग-अलग नीयरिाँ हैं, इनमें िे शायमल हैं यक इनके यलए अनुमयर कहाँ दी गई है, लॉट साइज 
की आवश्यकराएँ और िह यक क्ा सबयडयवजन की अनुमयर दी गई है िा नही।ं यनिंत्रको ंको समरूप करने के सुझावो ंमें शायमल हैं:
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Note
Under this op�on the proposed dual occupancy 
prohibi�on areas include parts of Oatlands and 
Winston Hills where dual occupancies are currently 
permi�ed under Parrama�a LEP. This will avoid 
crea�ng isolated pockets of land where different 
planning controls apply, taking into account 
natural barriers, such as main roads and large open 
spaces, and areas of con�guous local character.

Existing Parramatta LEP 2011  
dual occupancy prohibition areas

Proposed additional dual 
occupancy prohibition areas

Current LEP boundaries

City of Parramatta Council LGA

Areas in the R2 zone where dual 
occupancy will continue to be permitted
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सुझामवत डुएल 
ऑकूपेन्ी के 

वमजचात के्त्र

दूसरा मवकल्प 1 –  
अमतररक्त डुएल 

ऑकूपेन्ी वमजचात के्त्र

ध्ान दें
इस यवकल के अिीन डुएल ऑकू्पेन्ी के प्रस्ायवर वयज्तर के्त्रो ंमें 
Oatlands और Winston Hills के िाग शायमल हैं जहाँ पैरामाट्ा LEP 
के अिीन वर्तमान में डुएल ऑकू्पेन्ी की अनुमयर दी जारी है। इससे 
िूयम के अलग-अलग ऐसे िागो ंका यनमा्तण होने से बचाव होगा जहाँ 
अलग-अलग पे्यनंग कंट्ोल्स लागू होरे हैं, इसमें प्राकृयरक अवरोिको ं
को ध्ान में रखा जाएगा, जैसे यक मुख् सड़कें  और बड़े खुले स्ान, और 
संगर स्ानीि यवयशष्टरा के के्त्र। 

मौजूदा पैरामाट्ा LEP 2011 डुएल ऑकू्पेन्ी के 
वयज्तर के्त्र

प्रस्ायवर अयरररक्त डुएल ऑकू्पेन्ी के वयज्तर के्त्र

R2 ज़ोन में के्त्र जहाँ डुएल ऑकू्पेन्ी की अनुमयर दी 
जानी जारी रहेगी 

वर्तमान में LEP के सीमा-के्त्र

यसटी ऑफ पैरामाट्ा काउंयसल LGA

ध्ान दें
इस यवकल के अिीन प्रस्ायवर डुएल ऑकू्पेन्ी के वयज्तर के्त्रो ंका 
यवस्ार यकिा जाएगा रायक LGA के उन अयरररक्त िागो ंको शायमल 
यकिा जा सके जहाँ वर्तमान में पैरामाट्ा LEP के अिीन डुएल ऑकू्पेन्ी 
की अनुमयर है, इनमें Carlingford, Dundas, Eastwood, Epping 
और Rydalmere के िाग शायमल हैं – Marsden, Kissing Point 
और Victoria Roads के अलावा यजनके अयरिम िाग में िूयम पड़री है। 
िह इन कम घनत्व वाले के्त्रो ंपर डुएल ऑकू्पेन्ी के संयचर प्रिावो ंके 
प्रयर यचंराएँ दशा्तरी है। 

मौजूदा पैरामाट्ा LEP 2011 डुएल ऑकू्पेन्ी के 
वयज्तर के्त्र

प्रस्ायवर अयरररक्त डुएल ऑकू्पेन्ी के वयज्तर के्त्र

R2 ज़ोन में के्त्र जहाँ डुएल ऑकू्पेन्ी की अनुमयर दी 
जानी जारी रहेगी

वर्तमान में LEP के सीमा-के्त्र

यसटी ऑफ पैरामाट्ा काउंयसल LGA



हर ज़ोि (के्त्र) में अिुममत-प्राप्त भूमम प्रयोगो ंकी सूची को समिुरूप करिा
समान ज़ोन में अनुमयर-प्राप्त िूयम प्रिोगो ंसे संबंयिर LEPs में यवसंगयरिाँ हैं। पूरे LGA के यलए सामान् वग्त का यनमा्तण करने के यलए इनें 
समनुरूप यकए जाने की ज़रूरर है। मुख् सुझावो ंमें शायमल हैं  

चाइल्ड केिर सेंगटर चाइल्ड केिर सेंगटरो ंको औद्ोयगक के्त्रो ं(IN1 और IN2 के्त्रो)ं में वयज्तर करना क्ोगंयक इन के्त्रो ंसे सम्बन्दधिर 
िह यचंराएँ हैं यक िह चाइल्ड केिर जैसे पररसरो ंके यलए खराब गुणवत्ा का पिा्तवरण प्रदान कररे हैं। 

चाइल्ड केिर सेंगटरो ंको साव्तजयनक खुले स्ानो ं(RE1 के्त्रो)ं में वयज्तर करना क्ोगंयक िह यचंराएँ हैं यक ऐसा 
करने से खुले स्ानो ंकी कमी होगी।

 ¾ दूसरा यवकल: इन के्त्रो ं(िा इन के्त्रो ंमें यवयशष्ट स्लो)ं में चाइलड केिर सेंगटरो ंकी अनुमयर दी जाए 
रायक LGA में चाइल्ड केिर के स्ानो ंके अयिक प्राविानो ंके अवसर प्रदान यकए जा सकें । यडज़ाइन 
गुणवत्ा को यनिंयत्रर करने के यलए राज्य सरकार के यनिंत्रणो ंका प्रिोग यकिा जाएगा। 

अंदरूनी मनोरंजनात्मक 
सुयविा-के्रि

R2 कम घनत्व वाले आवासीि के्त्रो ंमें 24 घंटे के यजम जैसे मनोरंजनात्मक सुयविा-के्रिो ंको वयज्तर करना 
क्ोगंयक ऐसा करने से सुख-सुयविा संबंिी प्रिावो ंकी यचंराएँ होरी हैं (इन प्रिोगो ंकी अनुमयर माध्यमक 
और उच्च घनत्व आवासीि के्त्रो ंर्ा वायणज्योक के्त्रो ंमें दी जाएगी)। 

 ¾ दूसरा यवकल: R2 के्त्र में अनुमयर देना रायक यवयिन्न प्रकार के मनोरंजनात्मक सुयविा-के्रिो ंके 
प्राविान को सुगम बनािा जा सके। संिायवर नकारात्मक प्रिावो ंका प्रबंि DCP यनिंत्रणो ंके द्ारा 
यकिा जा सकरा है। 

पूजा करने के साव्तजयनक 
स्ान

पैरामाट्ा LEP के अनुरूप, R2 कम घनत्व वाली आवासीि के्त्र में पूजा करने के साव्तजयनक स्ान वयज्तर 
करना, क्ोगंयक इन प्रिोगो ंके आवासीि के्त्रो ंमें सुख-सुयविा संबंिी प्रिावो ंको लेकर यचंराएँ होरी हैं। पूजा 
करने के साव्तजयनक स्ान SP1 यवशेष गयरयवयि के्त्र के प्रिोग के माध्म से संरयक्र यकए जाएँगे। 

आवासीि फे्ट इमाररें R3 माध्यमक घनत्व के्त्र, B1 नेबरहुड सेंगटर ज़ोन और B2 लोकल सेंगटर ज़ोन में आवासीि फे्ट इमाररो ं
(Residential Flat Buildings – RFBs) को वयज्तर करना। 

 ¾ दूसरा यवकल: B1 और B2 ज़ोन में RFBs की अनुमयर देना, परनु् इसके यलए ज़मीनी रल पर  
गैर-आवासीि प्रिोगो ंकी ज़रूरर होरी है रायक सयरिि स््ीट अयरिम िाग प्रदान यकए जा सकें ।

सावज्तयनक खुले स्ान पर 
वायणन्दज्यक प्रिोग

रेस्ोरेंगट, कैफ़े, टेक-अवे फूड और यडं्क पररसरो ंऔर बाज़ारो ंकी अनुमयर साव्तजयनक खुले स्ानो ं 
(RE1 ज़ोन) में देना रायक जनरा द्ारा खुले स्ानो ंके प्रिोग और इनके आनन्द को बढ़ािा जा सके।

 ¾ दूसरा यवकल: इन प्रिोगो ंकी अनुमयर केवल यवयशष्ट स्लो ंपर दी जाए रायक खुले स्ान की कमी 
को सीयमर यकिा जा सके। 

औद्ोयगक के्त्रो ंमें गैर-
औद्ोयगक प्रिोग

IN1 सामान् औद्ोयगक ज़ोन में पि्तटक और आगंरुक आवासो,ं फंक्शन सेंगटर और रयजस्ड्त  क्लबो ंको 
वयज्तर करना, परनु् फूड और यडं्क पररसरो ंकी अनुमयर देना रायक कम्तचाररिो ंको छोटे स्र की सेवाएँ 
प्रदान की जा सकें ।

 ¾ दूसरा यवकल: यवयशष्ट स्लो ंपर पि्तटक और आगंरुक आवास की अनुमयर देना, जैसे यक 
North Rocks रोज़गार पररसर जहाँ इसकी वर्तमान में अनुमयर है। 

यवज्ापन साइनेज  
(संकेर-यचन)

सिी ज़ोनो ं(के्त्रो)ं में सामान् यवज्ापन संरचनाओ ं(जैसे यक यबलबोड्त) को वयज्तर करना क्ोगंयक इनका 
नकारात्मक यवज़ुअल प्रिाव माना जारा है। िह व्ापाररक िा पररसर पहचान के साइनेज को प्रयरबंयिर 
नही ंकरेगा।

अस्ािी समारोह काउंयसल के स्वायमत्व वाली िा काउंयसल द्ारा प्रबंयिर की जाने वाली माकके गट और अन् अस्ािी समारोहो ं
की पहचान LEP के अिीन ‘छूट-प्राप्त यवकास’ के रौर पर करना। इससे समारोह के आिोजको ंऔर 
सामुदायिक समूहो ंके यलए दफ्तरशाही कम होगी। 12 महीने की अवयि में 52 यदन रक की सीमा लागू 
होगी।

LEPs के बीच अंररो ंके बारे में अयिक जानकारी, और अनुमयर-प्राप्त िूयम प्रिोगो ंकी सूयचिो ंको समरूप बनाने के सुझाव चचा्त पत्र के 
पररयशष्ट B में प्रदान यकए गए हैं। 



ऊँचाई, फशशीय स्थल अिुपात और नू्ितल लॉट साइज कंट्ोल्स में बदलाव
पूरे LGA में सुसंगर नीयर लाने के यलए यनम्नयलन्दखर बदलावो ंके यलए सुझाव यदिा जारा है। 

R2 कम घनत्व वाली 
आवासीि के्त्र 

Hornsby LGA के पुराने िाग R2 ज़ोन वाली िूयम पर ऊँचाई की सीमा को 8.5 मीटर से बढ़ाकर 9 मीटर 
करना, रायक िह बाकी LGA के अनुरूप हो। 

The Hills और Hornsby LGA के पुराने िाग R2 ज़ोन वाली िूयम पर 0.5:1 का फ्ोर से्पस अनुपार 
(FSR – Floor Space Ratio) लागू करना, रायक िह बाकी LGA के अनुरूप हो।

R3 माध्यमक घनत्व वाली 
आवसीि के्त्र

The Hills और Auburn LEPs के अनुरूप, R3 ज़ोन के्त्र में ऊँचाई की सीमाओ ंको अयिकरम 9 मीटर 
रक रखना। पूरे पररसर यनिोजन में उयचर माने गए स्ल-यवयशष्ट ऊँचाई के कंट्ोल्स बने रहेंगगे।

R3 ज़ोन के्त्र में (Newington के अलावा, जहाँ वर्तमान 0.75:1 FSR बनी रहेगी) 0.6:1 का सुसंगर फ्ोर 
से्पस अनुपार (FSR – Floor Space Ratio) लागू करना। 

R4 उच्च घनत्व वाली 
आवासीि के्त्र  
(र्ा अन् के्त्र)

मौजूदा ऊँचाई और फ्ोर से्पस अनुपार (FSR – Floor Space Ratio) के कंट्ोल्स को बनाए रखना जो 
R4 ज़ोन (र्ा अन् के्त्रो)ं के स्लो ंपर लागू होरे हैं।

The Hills और Hornsby LGAs के पुराने िाग वाली R4 ज़ोन की िूयम पर FSR लागू करना जहाँ वर्तमान 
में इसे लागू नही ंयकिा गिा। FSR का मेल ऊँचाई के वर्तमान कंट्ोल के सा् यकिा जाएगा (चचा्त पत्र के 
पररयशष्ट D का संदि्त लें)

नू्नरम लॉट साइज  
यनिंत्रक

आवासीि के्त्रो ंमें 550sqm के सुसंगर नू्नरम सबयडयवजन लॉट साइज लागू करें , पुराने The Hills LGA 
के्त्र में R2 ज़ोन वाली िूयम के अलावा, जहाँ िह 700sqm बनी रहेगी रायक इसके स्ायपर बड़े लॉट की 
यवयशष्टराओ ंको दशा्तिा जा सके। 

एक से अयिक आवासीि हाउयसंग (1,800sqm) और आवासीि फे्ट इमाररो ं(RFBs) (4,000sqm) का 
यनमा्तण करने के यलए The Hills LEP की नू्नरम लॉट साइज ज़रूररो ंको हटाए जाने का सुझाव यदिा 
जारा है, क्ोगंयक स्ल के अन् कारक, जैसे यक स्ल की चौड़ाई, अचे् यडज़ाइन पररणामो ंके अयिक 
महत्वपूण्त यनिा्तरक होरे हैं। इससे LGA के अन् िागो ंमें अनुरूपरा िी सुयनयचिर होगी। 

मेनर हाउस इसके यलए अपवाद हैं, जहाँ इस प्रकार के यवकास को यनिंयत्रर करने के यलए LEP में 600sqm 
की नू्नरम लॉट साइज की आवश्यकरा को शायमल करने का सुझाव यदिा जारा है।

यडज़ाइन की आवश्यकराएँ आवासीि यवकास के यलए यडज़ाइन यनिंत्रको ंके समरूप वग्त का यनमा्तण करें , जो घटाव, िूयनमा्तण और 
यनजी खुले स्ानो ंके मानको ंजैसी न्दस्यरिो ंको पूरा कररे हो।ं

आवासीि यवकास के यलए यवकास यनिंत्रको ंपर सुझायवर बदलाव के बारे में अयिक जानकारी चचा्त पत्र के अनुिागो ं2-4 में यदिा गिा है।

कार और बाइसाइमकल पामकिं ग
पूरे DCPs में कार और बाइसाइयकल पायकिं ग में महत्वपूण्त रौर पर यवयिन्नराएँ हैं। LGA के यलए यनिंत्रको ंके समरूप वग्त का यनमा्तण करने 
का सुझाव यदिा जारा है। 

कार पायकिं ग कंट्ोल्स LGA के यलए कार पायकिं ग रेट्स के समरूप वग्त का यनमा्तण करना, इसमें यसंगल हाउयसस और डुएल 
ओकू्पेन्ी के यलए प्रयर आवास 1 स्ल के नू्नरम दर को लागू करना शायमल है। 

माध्यमक और उच्च घनत्व वाले आवासो,ं और पबयलक ट्ांसपोट्त के करीब न्दस्र व्ापारो ंव कािा्तलि पर 
यनम्न आवश्यकराओ ंको लागू यकिा जाएगा।

ियद पररसर-यवयशष्ट कार पायकिं ग यनिंत्रक मौजूद हैं िा एक अलग पररसर यनिोजन प्रयरििा के माध्म से 
इनका प्रस्ाव यदिा गिा है, जैसे यक पैरामाट्ा CBD और Epping Town Centre, रो िह जारी रहेंगगे। 

कार पायकिं ग के्त्रो ंके 
यडज़ाइन के यलए ज़रूररें

गैराज और पायकिं ग के्त्रो ंके दृयष्टि प्रिाव को कम करने के यलए स्पष्ट और सुसंगर कंट्ोल्स अपनाएँ, इनमें 
शायमल हैं:

 − गैराज अयिकरम 6.3 मीटर चौड़े होने चायहए, िा इमारर की सड़क के सामने की ऊँचाई ऊँचाई की 
50% चौड़ाई के होने चायहए, इनमें से जो िी कम हो।

 − गैराज और कारपोट्त इमाररे के अयरिम िाग से 300mm पीछे बनाए जाने चायहए।
 − एक से अयिक आवास वाले आवासीि यनमा्तण में ड्ाइवे की संख्ाओ ंको कम से कम करना – प्रयर दो 

आवासो ंमें एक से अयिक ड्ाइवे/फुटपा् रिॉयसंग नही,ं िा वैकन्दलक रौर पर हर 18 मीटर में दो रिॉयसंग्स।
 − ड्ाइवे के यकनारो ंके सा्-सा् 1 मीटर के लैंगडसै्प न्दस््प उपलब्ध कराई जानी चायहए।



बाइसाइयकल पायकिं ग पैरामाट्ा CBD के बाहर, पूरे LGA में कंट्ोल्स के सुसंगर वग्त का यनमा्तण करें। फै्टो ंके यलए, प्रयर आवास 
1 बाइसाइयकल स्ान की दर र्ा सा् ही आगंरुको ंके यलए प्रयर 10 आवास स्ानो ंमें 1 बाइसाइयकल स्ान 
का सुझाव यदिा जारा है।

सुझायवर पायकिं ग कंट्ोल्स के यलए अयिक जानकारी चचा्त पत्र के अनुिाग 6 में प्रदान की जारी है।

पयाचावरणीय सुसस्थरता
महत्वपूण्त प्राकृयरक संपदाओ ंऔर बाढ़ जैसे प्राकृयरक खररो ंका प्रबंि करने के ररीके में पूरे LEPs और DCPs में यवसंगयरिाँ हैं। खररो ं
के प्रबंि के ररीको ंको समरूप करने के सुझावो ंमें शायमल हैं:

जैव-यवयविरा The Hills और Hornsby LGAs से स्ानांरररर की गई िूयम पर सरकारी बुशलैंगड संरक्ण को 
RE1साव्तजयनक मनोरंजन स्लो ंसे E2पिा्तवरणीि संरक्ण स्लो ंमें ररज़ोन करना (बदलना), जो यक शेष 
LGA के सुसंगर है रायक पाररन्दस्यरक महत्ा की पहचान की जा सके। 

LEP जैव-यवयविरा नके्श पर गैर-सरकारी स्वायमत्व वाली िूयम पर महत्वपूण्त वनस्पयर को आरेन्दखर करना 
रायक िह सुयनयचिर यकिा जा सके यक यवकास के प्रिावो ंपर उयचर रूप से यवचार और इनका प्रबंि यकिा 
जा सके।

E2 ज़ोन के स्ानो ंिा LEP जैव-यवयविरा नके्श पर वनस्पयरिो ंको आरेन्दखर करने के यलए 10 मीटर के 
बफर ज़ोन (मध्वरती के्त्र) को बनाए रखने की DCP ज़रूरर को अपनाना। 

पेड़ संरक्ण यनिंत्रक Parramatta और Hornsby DCP कंट्ोल्स का यवस्ार पूरे LGA में करना, 5 मीटर से ऊँचे पेड़ो ंको 
संरयक्र करना, र्ा सा् ही आकार की परवाह यकए यबना सरकारी िूयम िा यवरासर वाली वसु् के िाग, 
यवरासर संरयक्र के्त्र, एबोररजनल वसु् िा स्ान से सम्बन्दधिर पेड़ को संरयक्र करना। 

प्राकृयरक जलमाग्त सरकारी िूयम W1 प्राकृयरक जलमागगों पर सारे प्राकृयरक जलमागगों को समरूप ररीके से ज़ोन (के्त्र 
यविाजन) करना।

LEP रटवरती िूयम और जलमागगों के नके्श को गैर-सरकारी िूयम की सिी प्राकृयरक छोटी नयदिो ंके मागगों 
पर आरेन्दखर करना रायक सुयनयचिर यकिा जा सके यक यवकास के प्रिावो ंपर उयचर रूप से यवचार और 
इनका प्रबंि यकिा जारा है।

छोटी नयदिो ंके यलए 10 मीटर की वनस्पयर के बफर जोन DCP आवश्यकरा को अपनाना।

DCP रूफानी जल के प्रबंिन यनिंत्रको ंको अपडेट करना रायक स्ल को बंद करने को 10% कम करने के 
यलए यवकास की आवश्यकरा को शायमल यकिा जा सके और, जब स्ल पर रूफानी जल प्रबंिन उपािो ंकी 
ज़रूरर हो, रो उसके यलए रूफानी जल प्रबंिन प्रौद्ोयगकी के रखरखाव के यलए कांटे्क्ट यकए जाएँ।

बाढ़ पूरे LGA में बाढ़ के खररे का प्रबंि करने के यलए यनिंत्रको ंके सुसंगर और स्पष्ट वग्त का यनमा्तण करना। 
चाइल्ड केिर सेंगटरो,ं सू्लो,ं अस्परालो ंऔर वृद्ध लोगो ंके आवास-स्ानो ंके यनवायसिो ंजैसे असुरयक्र 
यनवायसिो ंके यलए बाढ़ प्रवण के्त्रो ंके करीब कही ंिी इसके प्रिोग को सीयमर करने का सुझाव यदिा जारा है।

 ¾ दूसरा यवकल: बाढ़ के खररे वाले कुछ के्त्रो ंमें चाइल्ड केिर सेंगटरो ंऔर सू्लो ंके यलए अनुमयर देना 
रायक आवश्यक सामायजक बुयनिादी सेवाओ ंके प्राविान के यलए अवसर बढ़ाए जा सकें । इस प्रकार 
के यवकास के यलए यडज़ाइन के कड़े और अयरररक्त उपािो ंको पूरा करना ज़रूरी होगा। परनु् िह 
यनवायसिो ंके यलए खररे को पूरी ररह नही ंयमटाएगा और बाढ़ की मुख् घटना की न्दस्यर में सुरयक्र 
और यवश्वसनीि यनकास प्राप्त करना कयिन हो सकरा है।

ऊजा्त और जल दक्रा के 
लक्ष्य

DCP ऊजा्त और जल दक्रा के लक्ष्यो ंका अद्रन करना करना रायक वर्तमान औद्ोयगक मानको ंको 
दशा्तिा जा सके और काउंयसल के सुन्दस्ररा लक्ष्यो ंको हायसल यकिा जा सके। 

बड़े स्र के ररटेल और औद्ोयगक यवकास पर सौर पैनल इंस्ॉल करने के यलए DCP आवश्यकराओ ंऔर 
बड़े स्र के आवासीि और गैर-आवासीि यवकास में पुनः उपिोग यकए गए जल प्रिोग के यलए दोहरी 
पाइयपंग को स्ायपर करने को शायमल करना।

सुझायवर पिा्तवरणीि सुन्दस्ररा नीयरिो ंऔर यनिंत्रको ंके बारे में अयिक जानकारी चचा्त पत्र के अनुिाग 7 में प्रदान की गई है।



मडज़ाइि और मवरासत मियंत्रक
यडज़ान उतृ्ष्टरा, यवरासर और पुरारत्त्व से सम्बन्दधिर LEPs और DCPs की पूरी नीयरिो ंमें अंरर हैं, इनमें िह शायमल है यक इनें कब और 
कहाँ लागू यकिा जारा है। कंट्ोल्स को समरूप करने के सुझावो ंमें शायमल हैं:

LEP यडज़ाइन उतृ्ष्टरा की 
ज़रूररें

यडज़ाइन उतृ्ष्टरा (design excellence) के यलए रैिार की गई ज़रूररो ंको लागू करना, इसमें LEP में 
पहचान यकए गए यवयशष्ट पररसरो ंके यलए यडज़ाइन प्रयरस्पिा्तओ ंके कारण शायमल हैं।

यडज़ाइन उतृ्ष्टरा सलाहकारी सयमयर का संचालन करना जारी रखना रायक यवकास में उन अचे् यडज़ाइन 
पररणामो ंका सम ््तन यकिा जा सके जो यडज़ाइन प्रयरस्पिा्त के अिीन नही ंहैं। 

यवरासर  यवरासर यनिंत्रक पूरे DCPs में व्ापक रौर पर सुसंगर हैं और कंट्ोल्स को समरूप करने के यलए महत्वपूण्त 
बदलावो ंको आवश्यक नही ंमाना जारा है। के्त्र-यवयशष्ट यनिंत्रक नए समेयकर DCP में आगे ले जाए जाएँगे। 

पुरारत्त्व DCP में एबोररजनल यवरासर संवेदनशीलरा नके्श को बनाए रखे जाने और इसे LGA के सिी िागो ंमें 
यवस्ार यकए जाने का सुझाव यदिा जारा है रायक उन स्लो ंकी पहचान की जा सके जहाँ यवसृ्र पुरारत्त्वीि 
आकलन की ज़रूरर है। 

पैरामाट्ा DCP से सामान् पुरारत्व कंट्ोल्स को LGA पूरे में लागू यकए जाने का सुझाव यदिा जारा है।

उपरोक्त से सम्बन्दधिर अयिक जानकारी चचा्त पत्र के अनुिाग 8 में प्रदान की गई है।

के्त्रीकरण को समरूप करिा
पूरे LGA में िूयम प्रिोग यनिोजन ढांचे में यवसंगयरिो ंपर ध्ान देने और जयटलराओ ंको कम करने के यलए LEP ज़ोन में यनम्नयलन्दखर बदलावो ं
का सुझाव यदिा जारा है: 

Wentworth Point काउंयसल Wentworth Point (के्त्रीकरण, ऊँचाई और फ्ोर टू से्पस अनुपार सयहर) के यलए मौजूदा 
यवकास कंट्ोल्स को LEP में स्ानांरररर करने और यसडनी के्त्रीि पिा्तवरणीि िोजना 24 का खंडन करने 
के यलए यनिोजन एवं पिा्तवरण यविाग (Department of Planning and Environment) के सा् काम 
करेगी। और अयिक जानकारी के यलए अनुिाग 9 का संदि्त करें। 

वह के्त्र यजनें नही ंरखा 
जाएगा

R1 सामान् आवासीि, RU3 वन-यवज्ान, E3 पिा्तवरणीि प्रबंिन और E4 पिा्तवरणीि रहन-सहन के्त्रो ंको 
LEP में समेयकर करने के यलए अपनाए न जाने का सुझाव यदिा जारा है। इन के्त्रो ंको नए LGA के संदि्त 
में आवश्यक नही ंमाना जारा है और िह बहुर सीयमर स्लो ंपर लागू होरा है। इन स्लो ंको और अयिक 
उयचर प्रिोग के यलए ररज़ोन यकिा जाएगा। और अयिक जानकारी के यलए अनुिाग 9 का संदि्त करें।

यवयशष्ट स्लो ंमें बदलाव LEP की नीयरिो ंऔर यनिंत्रणो ंको समनुरूप करने के यलए यदए गए सुझावो ंके पररणामस्वरूप सीयमर 
संख्ा में अन् स्ल-यवयशष्ट बदलावो ंकी पहचान की गई है। इनें चचा्त पत्र के पररयशष्ट D में संयक्प्त यकिा 
गिा है। 

सुझावो ंमें North Rocks में कुछ स्लो ंको R3 माध्यमक घनत्व आवासीि से R2कम घनत्व आवासीि में 
पुनः के्त्रीकरण करना शायमल है रायक प्रकृयर में कम घनत्व वाले इन के्त्रो ंकी स्ायपर यवयशष्टरा पर बहुर 
छोटे माध्यमक घनत्व आवासो ं(जैसे यक मनोर हाउस) पर होने वाले प्रिाव से सम्बन्दधिर यचंराओ ंपर ध्ान 
यदिा जा सके।



अपिे मवचार प्रकट करें
राय कैसे दें
चचा्त पत्र का प्रदश्तन सोमवार 21 जनवरी 2019 से लेकर सोमवार 4 माच्त 2019 रक यकिा जा रहा है। आप यनम्नयलन्दखर यकसी ररीके से इस 
समि के दौरान सन्द्मशन जमा करा सकरे/सकरी हैं:

• प्रोजैक्ट टीम को ई-मेल करें : planningharmonisation@city of parramatta.nsw.gov.au पर सबजेक्ट लाइन  
“Land use Planning – Harmonisation Feedback (F2018/03007)” के सा् 

• काउंयसल के व्स्रा पोट्तल के माध्म से ऑनलाइन प्रयरयरििा जमा कराएँ: www.oursay.org/cityofparramatta

• हमें पत्र यलखें, इस परे पर िेजें: City of Parramatta Council, PO Box 32, Parramatta NSW 2124,  
ATTN: Land Use Planning Harmonisation (Ref: F2018/03007)

सभी सस्मशि सोमवार 4 माचचा 2019 शाम 5.00 बजे तक ममल जािे चामहए।

कृपिा ध्ान दें , आपकी सन्द्मशन में प्रदान की गई कोई व्न्दक्तगर जानकारी (जैसे यक आपका नाम और संपक्त  यववरण) का प्रिोग 
काउंयसल द्ारा आपकी सन्द्मशन पर सही ढंग से सोच-यवचार करने और आवश्यकरा पड़ने पर इस मामले पर आपके सा् आगे बारचीर 
करने के यलए यकिा जाएगा। इस जानकारी का प्राविान सै्वन्दच्क है। एकयत्रर की गई कोई िी जानकारी रक आप पहँुच प्राप्त कर सकरे/
सकरी हैं और िह काउंयसल की सूचना रक पहँुच की नीयर के अनुसार रृरीि पक्ो ंको िी उपलब्ध हो सकरी है। 

प्रमरिया में कौि से चरण शाममल हैं?
काउंयसल परामश्त अवयि के दौरान प्राप्त संपूण्त फीडबैक (प्रयरयरििा) पर ग़ौर करेगी। िह प्रयरयरििा पूरे LGA के यलए LEP और DCP का 
समेयकर ड्ाफ्ट रैिार करने में हमारी मदद करेगी। इस प्रयरििा में िोजनाओ ंको अंयरम रूप यदए जाने से पहले कई चरण शायमल हैं, यजनमें 
आगे और साव्तजयनक परामश्त और NSW Department of Planning and Environment द्ारा ड्ाफ्ट LEP प्रस्ावो ंकी स्वीकृयर यदए 
जाना शायमल है।

अगले चरणो ंसे सम्बन्दधिर अयिक जानकारी नीचे यदए गए रेखा-यचत्र में दशा्तई गई है।

नई िोजनाओ ंको अंयरम रूप यदए जाने रक, मौजूदा यनिंत्रण और िोजनाओ ंका लागू रहना जारी रहेगा।

Prepare draft 
DCP and get 
Government 
approval on 
LEP changes

योजिाओ ंकी 
समीक्ा और 

तुलिा

मवकल्पो ंकी 
पहचाि करिा 
और चचाचा पत्र 
तैयार करिा
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अंत में 
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अंत में

चचाचा पत्र पर 
परामशचा

ड्ाफ्ट LEP  
तैयार करिा

राज्य सरकार  
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हस्ाक्र करिा 
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हम िहाँ हैं

हमें संपकचा  करें
आप Land Use Planning Harmonisation टीम से पर संपक्त  कर सकरे/सकरी हैं। 

ियद आपकी सुलिगरा संबंिी यचंराएँ हैं, रो कृपिा नेशनल ररले सेवा को http://relayservice.gov.au पर संपक्त  करें  और उनें यसटी 
ऑफ पैरामाट्ा का संपक्त  नम्बर प्रदान करें : (02) 9806 5050.

अंरेिज़ी न बोलने वाले लोगो ंके यलए, TIS National द्ारा फोन दुिायषिा सेवाएँ 131 450 पर उपलब्ध हैं। 
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